CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI PETROSANI ANEXA 1 LA H.C.L. 497/2023

ROMANIA
JUDETUL HUNEDOARA
MUNICIPIUL PETROSANI
Serviciul Urbanism si Amenajarea Teritoriului

VOLUMUL I
INSTRUCTIUNI PENTRU OFERTANTI

1. PREVEDERI PRELIMINARE

Inaintand oferta sa, ofertantul accepti complet si fard nici o restrictie conditiile previzute in
documentatie, incluzdnd orice amendament, care guverneaza acest contract ca singura baza a acestei proceduri,
oricare ar fi conditiile sale de chirias la care el renunta voluntar.

Se asteapta ca ofertantii sd examineze cu grija si sd respecte toate instructiunile, formularele, termenii si
specificatiile continute in dosarul sdu de oferta.

Neindeplinirea furnizarii la timp a informatiei cerute si a documentatiei sau inaintarea de oferte care nu
corespund substantial in toate privintele la dosarul de oferta pot duce la respingerea ofertei.

Toate costurile asociate cu pregatirea si Inaintarea ofertei sunt suportate exclusiv de catre ofertant.

Autoritatea contractantd (locatorul) nu trebuie sa fie facutd responsabila sau sa plateascd pentru nici o
cheltuiala sau pierdere de orice natura pe care le suporta ofertantul in legéturd cu vizitele facute la amplasament, sau
oricare alt aspect legat de pregatirea acestei oferte.

Ofertantul este obligat sa viziteze amplasamentul cu scopul de a evalua pe propria responsabilitate
cheltuielile si riscurile si a culege toate informatiile care pot fi necesare pentru a pregati oferta sa si a semna
contractul de inchiriere.

2. INTRODUCERE
2.1. Informatii generale privind autoritatea contractanta (locatorul)

2.1.1. Autoritatea contractantd este Municipiul Petrosani — prin Serviciul Urbanism si Amenajarea
Teritoriului, cu sediul administrativ pe str. 1 Decembrie 1918, nr.93, judetul Hunedoara, telefon 0254/541220,
0254/541221, fax 0254/545903, cod fiscal 4468943, adresa de e-mail primarie@primariapetrosani.ro. Persoana de
contact inspector S.U.A.T. — Filipoiu Mihaela, mijloace de comunicare in scris sau verbal.

2.1.2. Pentru atribuirea contractului de inchiriere se aplica procedura ,licitatie publica”.

2.1.3. Principii care stau la baza atribuirii contractului de inchiriere de bunuri:

- nediscriminarea;

- tratamentul egal;

- libera concurentd;
- transparenta;

- proportionalitatea.

2.2. Obiectul procedurii

Obiectul procedurii licitatie publicd, 1l constituie — inchirierea unui imobil - spatiu administrativ, in
suprafata utila de 27,73 mp, suprafata construiti desfasurata de 38,82 mp, situat in municipiul Petrosani, str.
1 Decembrie 1918, nr. 90, etajul 2, camera 24, in vederea functionirii unui birou/punct de lucru, aflat in
Inventarul domeniului public al municipiului Petrosani la numirul 578, inscris in C.F. nr. 64342-C1-U3
Petrosani, nr. cadastral 64342-C1-U3.

2.3. Criteriile de atribuire a contractului de inchiriere si legislatia aplicata

Dupa selectarea candidatilor calificati, oferta castigatoare stabilita de catre comisia de evaluare va respecta
urmatoarele criterii de atribuire:
a) - cel mai mare nivel al chiriei - 40%;
b) - capacitatea economico-financiard a ofertantilor - 30%;
¢) - protectia mediului inconjurator - 20%;
d) - conditii specifice impuse de natura bunului inchiriat - 10%, in conformitate cu art.340, alin.1 din O.U.G. nr.
57/2019 privind Codul administrativ.

Procedura de licitatie se va desfasura in conformitate cu prevederile Ordonantei de Urgenta a Guvernului

nr. 57/2019 privind Codul administrativ si ale Hotararii Consiliului Local nr.

2.4. Instructiuni privind date limita care trebuie respectate si formalititi care trebuie indeplinite
in legitura cu participarea la procedura de licitatie

2.4.1.Instructiuni privind date limita care trebuie respectate
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Anuntul de licitatie a fost transmis catre Monitorul Oficial al Romaniei, Partea a VI-a, intr-un cotidian de
circulatie nationald si unul de circulatie locala la data de si a fost publicat la data de

Anuntul de licitatie a fost afisat si la sediul locatorului si a fost publicat si pe pagina sa de internet
Www.primariapetrosani.ro la data de .

Documentatia de atribuire pentru aplicarea procedurii se va procura de la sediul Priméariei municipiului
Petrosani, str.1 Decembrie 1918, nr.93, Serviciul Urbanism si Amenajarea Teritoriului, camera 38, incepand cu data
de pani la data de . Relatii, detalii, clarificari se pot obtine pand la datade .

Termenul limita de depunere al ofertelor este data de , ora , la registratura Primariei
municipiului Petrosani, camera nr.5 sau la camera nr.7, unde vor fi inregistrate eliberandu-se un bon, pe care se va
preciza numarul, data si ora inregistrarii.

Deschiderea ofertelor va avea loc in data de ,ora

Costul documentatiei de atribuire este de 30 lei.

Documentatia de atribuire se poate procura contracost, in urma unei solicitiri scrise a unei persoane
interesate. Contravaloarea documentatiei se va achita la casieria din cadrul Primariei municipiului Petrosani, parter.

Persoana juridica, roména sau strdind, interesatd, are dreptul de a participa la procedura de licitatie.

Locatorul poate sd incheie contractul de inchiriere numai dupa implinirea unui termen de 20 de zile
calendaristice de la data realizarii comunicarii  catre ofertanti despre deciziile referitoare la atribuirea contractului
de inchiriere.

2.5. Reguli care trebuie indeplinite in legituri cu participarea la procedura de licitatie

Are dreptul de a participa la licitatie persoana juridicd, romana sau strdind, interesatd, care indeplineste
cumulativ urmatoarele conditii:
a) - face dovada achizitionarii documentatiei de atribuire;
b) - a platit toate taxele privind participarea la licitatie, inclusiv garantia de participare;
¢) - a depus oferta sau cererea de participare la licitatie, impreuna cu toate documentele solicitate in documentatia de
atribuire, in termenele prevazute in documentatia de atribuire;
d) - are indeplinite la zi toate obligatiile exigibile de plata a impozitelor, a taxelor si a contributiilor catre bugetul
consolidat al statului si catre bugetul local al municipiului Petrosani;
e) - nu este 1n stare de insolventa, faliment sau lichidare.

Toate persoanele juridice care doresc s participe la procedura de licitatie publicd trebuie sa plateasca o
taxd de participare de 200 lei. Aceasta se va achita la casieria din cadrul Primariei municipiului Petrosani, parter sau
prin ordin de platd in contul RO79TREZ36821E365000X XXX, C.F. 4468943. Taxa de participare nu se restituie iar
in cazul organizarii unei noi licitatii cu acelasi obiect trebuie platitd o noud taxa de participare.

Nu are dreptul sa participe la licitatie, persoana juridica care a fost desemnata castigatoare la o licitatie
publica anterioara privind bunurile statului sau ale unitatilor administrativ-teritoriale in ultimii 3 ani, dar nu a
incheiat contractul ori nu a platit pretul, din culpa proprie. Restrictia opereaza pentru o durata de 3 ani, calculata de
la desemnarea persoanei respective drept castigatoare la licitatie.

Ofertele se depun la sediul locatorului, mentionat la punctul 2.1.

Fiecare participant poate depune doar o singura oferta.

Oferta va fi depusa intr-un exemplar, care va fi semnat de catre ofertant.

2.6. Cerintele minime de calificare si documentele care urmeazi sa fie prezentate de ofertanti
pentru dovedirea calitatii si capacitatii acestora

In vederea participarii la procedura de licitatie, persoanele juridice interesate vor intocmi si vor depune
documente care dovedesc inregistrarea, eligibilitatea, situatia economica si financiara a ofertantului.

Ofertantii vor depune in mod obligatoriu urmatoarele acte:
A. Pentru persoane juridice:
a)-copie dupd certificatul de inmatriculare eliberat de Oficiul Registrului Comertului, certificatd pentru
conformitate cu originalul prin semnatura si stampila;
b)-certificat constatator eliberat de Oficiul Registrului Comertului privind starea societatii, valabil la data
deschiderii ofertelor - original;
c¢)-bilantul contabil la data de 31.12.2022, cu numar de inregistrare de la Directia Generald a Finantelor
Publice si balanta contabild intocmitd pentru luna anterioara celei cu licitatia - conform cu originalul;
d)-certificat de atestare fiscala eliberat de autoritatea competentd din care s rezulte ca nu are inregistrate
datorii fatd de bugetul de stat pana la data organizarii licitatiei, valabil la data deschiderii ofertelor - original sau

copie legalizata;
e)-certificat de atestare fiscald privind impozitele, taxele locale si alte venituri ale bugetului local, de la

Serviciul Constatare si Impunere Persoane Fizice si Juridice al Primariei municipiului Petrosani, din care sa rezulte
ca nu are datorii fatd de bugetul local, valabil la data deschiderii ofertelor - original sau copie legalizata;
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f)-dovada achitarii contravalorii documentatiei de atribuire - copie;
g)-dovada achitarii taxei de participare la licitatie - copie;
h)-dovada achitarii garantiei de participare la licitatie - original;
i)-copie a cartii de identitate a reprezentantului legal al persoanei juridice, valabild la data deschiderii
ofertelor, certificatd pentru conformitate cu originalul prin semniturd; in cazul prezentirii unei alte persoane
(imputernicit) decat reprezentantul legal al persoanei juridice, aceasta va prezenta o imputernicire in original,
acordata de catre reprezentantul legal al persoanei juridice, prin care o reprezintd in cadrul procedurii de licitatie
publica, insotita de o copie a actului de identitate, valabil la data deschiderii ofertelor, certificatd pentru conformitate
cu originalul prin semnétura; in cuprinsul imputernicirii trebuie sa fie mentionat foarte clar obiectul licitatiei precum
si iIntinderea drepturilor acordate; cartea de identitate a reprezentantului legal al persoanei juridice sau a
imputernicitului, dupa caz, va fi prezentata si in original in cadrul licitatiei;
j)-fisd cu informatii privind ofertantul, semnata de acesta, fara Ingrosari, modificari sau stersaturi - formular E
anexa la documentatie - original;
k)-declaratie de participare a ofertantului, semnatad de acesta, fara ingrosari, modificari sau stersaturi -
formular C anexa la documentatie - original;
1)-declaratie privind eligibilitatea - formular A anexa la documentatie - original;
m)-declaratie privind inexistenta starii de faliment - formular B anexa la documentatie - original;
n)-declaratie pe propria raspundere privind respectarea obligatiilor din domeniul mediului - formulat D
anexa la documentatie - original;

o)-formularul de ofertd, original - in plicul interior.

Cerinte de eligibilitate
Nu este eligibil orice ofertant care se afla in oricare dintre urmatoarele situatii:

a)-este in stare de faliment ori lichidare, afacerile ii sunt administrate de un judecator-sindic sau activitatile
sale comerciale sunt suspendate ori este intr-o situatie similara cu cele anterioare, reglementata prin lege;

b)-au incheiat intelegeri cu creditorii, au activitatile de afaceri suspendate sau sunt in oricare alta situatie
analoga prevazuta de lege;

c¢)-sunt supusi procedurilor pentru declarare de faliment, divizare, administrare de catre tribunal, pentru o
intelegere cu creditorii sau pentru orice procedura similara prevazuta de legislatia in vigoare;

d)-au fost condamnati pentru o infractiune referitoare la conduita profesionala printr-o judecata care are
putere de res judicata,

e)-furnizeaza informatii false in documentele prezentate;

f)-nu a respectat conditiile-clauzele contractuale stipulate printr-un contract de concesiune, inchiriere, etc.
iar autoritatea contractanta poate face obiectiuni si poate aduce probe in acest sens.

Ofertantii care nu au depus garantia de participare la licitatie la data deschiderii ofertelor in forma ceruta de
autoritatea contractanta nu vor fi declarati eligibili.

De asemenea nu vor fi declarati eligibili ofertantii a caror oferta nu este depusa la sediul autoritatii
contractante la data si ora stabilite in documentatia de atribuire, cat si nedepunerea acestora la adresa mentionata in
documentatia de atribuire.

Comisia de evaluare va verifica daca toate persoanele juridice care au depus oferte, au achizitionat
documentatia de atribuire si au achitat taxa de participare la licitatie, in caz contrar va respinge ofertele in cauza.

Neprezentarea oricarui document prevazut la punctul 2.6.A atrage necalificarea ofertei.

2.7. Instructiuni privind completarea ofertei

Pe parcursul procedurii de licitatie, comisia de evaluare poate propune locatorului, solicitarea oricaror
clarificari, si dupa caz, completari ale documentelor prezentate de ofertanti pentru demonstrarea conformitatii ofertei
cu cerintele solicitate.

Nu se pot solicita clarificari ori completari care sa determine aparitia unui avantaj in favoarea unui
ofertant.

In termen de 3 zile lucratoare de la primirea propunerii comisiei de evaluare, locatorul o transmite
ofertantilor vizati.

Ofertantii trebuie sa raspunda la solicitarea locatorului in termen de 3 zile lucratoare de la primirea
acesteia.

2.8. Instructiuni privind modul de elaborare si prezentare al ofertelor
Oferta va cuprinde doua sectiuni distincte:

2.8.1. Acte doveditoare privind capacitatile si calititile ofertantilor mentionate la pctul 2.6. - plic exterior
2.8.2. Oferta propriu-zisa - formularul de oferta - plic interior
2.8.1. Acte doveditoare privind capacitatile si calitatile ofertantilor mentionate la pctul 2.6.
2.8.2. Oferta propriu-zisa este formularul de ofertd din documentatia de atribuire.
Ofertantul are obligatia de a elabora oferta In conformitate cu prevederile documentatiei de atribuire.



Ofertele se redacteaza in limba romand. Ofertantii transmit ofertele lor in doud plicuri sigilate, unul
exterior si unul interior, care se Inregistreaza In ordinea primirii lor, in registrul “Oferte”, precizandu-se data si ora.

Pe plicul exterior se va indica obiectul procedurii de licitatie pentru care este depusd oferta, adica
inchirierea unui imobil - spatiu administrativ, in suprafati utili de 27,73 mp, suprafati construitia
desfasurata de 38,82 mp, situat in municipiul Petrosani, str. 1 Decembrie 1918, nr. 90, etajul 2, camera 24, in
vederea functionirii unui birou/punct de lucru, aflat in Inventarul domeniului public al municipiului
Petrosani la numarul 578, inscris in C.F. nr. 64342-C1-U3 Petrosani, nr. cadastral 64342-C1-U3 si cuvintele
“A nu se deschide inainte de sesiunea de deschidere a ofertelor din data de , ora ”,

Plicul exterior va trebui sd contina documentele solicitate la punctul 2.6.

Pe plicul interior, care contine oferta propriu-zisa, se scriu denumirea ofertantului precum si sediul social
al acestuia, dupa caz. Oferta va fi depusa intr-un exemplar, care va fi semnat de citre ofertant.
Toate ofertele trebuie trimise la adresa:

Mupnicipiul Petrosani-Primaria municipiului Petrosani
Serviciul Urbanism si Amenajarea Teritoriului
str.1 Decembrie 1918, nr.93, Petrosani, jud. Hunedoara

inainte de data de , ora , prin scrisoare recomandatd cu confirmare de primire sau livrate direct la
registratura Primariei municipiului Petrosani, unde vor fi inregistrate in registrul OFERTE, eliberandu-se un bon
cuprinzand numarul, data si ora inregistrarii. Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majord, cad in
sarcina persoanei interesate. Oferta depusd la o altd adresda a autoritatii contractante decat cea stabilitd sau dupa
expirarea datei-limitd pentru depunere se returneaza nedeschisa.

Cuantumul chiriei de la care se va porni licitatia s-a stabilit conform H.C.L. nr. ,art.  sial
raportului de evaluare nr. 183/29.09.2023, inregistrat la Primaria municipiului Petrosani cu nr. 18536/02.10.2023,
intocmit de un evaluator autorizat si va fi de 399,0 lei/luni.

3. GARANTIA DE PARTICIPARE LA LICITATIE
Garantia de participare la licitatie

Garantia de participare la procedura de licitatie se stabileste la nivelul contravalorii unei chirii lunare
minime si este de 399.0 lei, aceasta putand fi achitata la casieria din cadrul Primariei municipiului Petrosani, parter
sau poate fi constituitd prin ordin de platd in contul locatorului, RO81TREZ3685006XXX000034, deschis la
Trezoreria Petrosani, titular cont Municipiul Petrosani, cod fiscal 4468943, recomandat a se vira cu cel putin doua
zile lucratoare inainte de data licitatiei. Dovada achitarii garantiei de participare la licitatic va fi atasata ofertei.

Ofertele care nu sunt insotite de dovada constituirii garantiei de participare vor fi respinse.

Garantia de participare la licitatie este necesard pentru a proteja organizatorul procedurii fatd de riscul
unui eventual comportament necorespunzator al ofertantului, pe intreaga perioadd derulati pana la semnarea
contractului de Inchiriere.

Restituirea garantiei de participare catre ofertantul declarat castigator la procedura de licitatie se va face la
cererea acestuia, in termen de 10 zile lucratoare de la data la care ofertantul a facut dovada constituirii garantiei de
buna executie.

Garantia de participare constituita de ofertantii ale céror oferte nu au fost declarate castigitoare, se
returneaza la cerere, in termen de 5 zile lucratoare de la data expirdrii termenului pentru depunerea eventualelor
contestatii.

Perioada de valabilitate a ofertei se stabileste din momentul depunerii ofertelor si pana la momentul
semnirii contractului de inchiriere de citre ambele parti.

In cazul in care oferta se retrage de citre ofertant in perioada de valabilitate se pierde garantia de
participare la licitatie. Garantia se pierde si in cazul in care, dupd atribuire, ofertantul declarat castigator nu se
prezintd la data si locul anuntat pentru incheierea contractului de inchiriere sau refuza semnarea acestuia, situatie in
care locatorul cere daune 1n conformitate cu prevederile legislatiei in vigoare.

Daunele se stabilesc de cétre tribunalul in a carui raza teritoriald se afla sediul locatorului, daca partile nu
stabilesc altfel.

Informatii referitoare la verificarea, explicatiile, opiniile si compararea ofertelor si de asemenea
recomandarile referitoare la atribuirea contractului, nu trebuie sa fie dezvaluite ofertantilor sau oricarei persoane
care nu este oficial implicata in procedura, pana cand numele ofertantului castigétor este anuntat.

Orice incercare a unui ofertant de a aborda direct orice membru al comisiei de evaluare sau al locatorului
in timpul evaluarii, trebuie sa fie consideratd ca un motiv legitim pentru a descalifica oferta sa.

in termen de 10 zile de la data incheierii contractului de inchiriere, locatarul este obligat si constituie o
garantie de bund executie, reprezentand contravaloarea a doud chirii din suma datoratd locatorului pentru primul an
de activitate. Din aceasta garantie se vor retine eventualele restante la plata chiriei si penalitatile aferente. Locatarul
este obligat sa reintregeasca garantia.

4. COMPONENTA COMISIEI DE EVALUARE

Pe parcursul aplicarii procedurii de licitatie, locatorul are obligatia de a lua toate masurile necesare pentru
a evita situatiile de natura sa determine aparitia unui conflict de interese si/sau manifestarea concurentei neloiale.
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Comisia de evaluare este alcdtuita dintr-un numar impar de membrii care nu poate fi mai mic de 5.
Fiecaruia dintre membrii comisiei i se poate desemna un supleant.

Comisia de evaluare este compusa din urmatorii membrii, reprezentanti ai locatorului:

- Presedintele comisiei — 1 persoana

- Membrii ai comisiei — 3 persoane

- Secretarul comisiei — 1 persoana

- Membrii supleanti — 5 persoane

Nu au dreptul sé fie implicate in procesul de verificare/evaluare al ofertelor urmatoarele persoane:

a) - sot/sotie, ruda sau afin, pana la gradul al II-lea inclusiv cu ofertantul, persoana fizica;
b) - sot/sotie, ruda sau afin, pana la gradul al II-lea inclusiv cu persoane care fac parte din consiliul de administratie,
organul de conducere ori de supervizare al unuia dintre ofertanti, persoane juridice, terti sustindtori sau
subcontractanti propusi;
¢) - persoane care detin parti sociale, parti de interes, actiuni din capitalul subscris al unuia dintre ofertanti, terti
sustindtori sau subcontractanti propusi sau persoane care fac parte din consiliul de administratie, organul de
conducere ori de supervizare al unuia dintre ofertanti, terti sustinatori sau subcontractanti propusi;
d) - membrii in cadrul consiliului de administratie/organului de conducere sau de supervizare al ofertantului si/sau
actionari ori asociati semnificativi persoane care sunt sot/sotie, ruda sau afin, pana la gradul al II-lea inclusiv ori care
se afla in relatii comerciale cu persoane cu functii de decizie in cadrul entitatii contractante.

Nu pot fi nominalizate de catre ofertant pentru executarea contractului persoane care sunt sot/sotie, ruda
sau afin, pana la gradul al II-lea inclusiv ori care se afld in relatii comerciale cu persoane cu functii de decizie in
cadrul entitdtii contractante.

Persoana care a participat la intocmirea documentatiei de atribuire are dreptul de a fi ofertant, dar numai in
cazul 1n care implicarea sa in elaborarea documentatiei de atribuire nu este de naturd sa defavorizeze concurenta.

Persoanele care sunt implicate direct in procesul de verificare/evaluare al ofertelor nu au dreptul de a fi
ofertant, sub sanctiunea excluderii din procedura de atribuire.

Membrii comisiei de evaluare, supleantii si dupa caz invitatii, sunt obligati sd dea o declaratie de
compatibilitate, impartialitate si confidentialitate pe propria raspundere, dupd termenul limitd de depunere al
ofertelor, care se va pastra alituri de dosarul inchirierii. in caz de incompatibilitate, presedintele comisiei de
evaluare sesizeaza de indata locatorul despre existenta starii de incompatibilitate si va propune inlocuirea persoanei
incompatibile, dintre membrii supleanti. Supleantii participd la sedintele comisiei de evaluare numai in situatia in
care membrii acesteia se afla in imposibilitate de participare datoritd unui caz de incompatibilitate, caz fortuit sau
fortei majore.

5. COMPETENTA COMISIEI DE EVALUARE

Comisia de evaluare are urmatoarele atributii:

a) - analizarea i selectarea ofertelor pe baza datelor, informatiilor si documentelor cuprinse in plicul exterior;
b) - intocmirea listei cuprinzand ofertele admise si comunicarea acesteia;

c) - analizarea si evaluarea ofertelor;

d) - intocmirea raportului de evaluare;

e) - intocmirea proceselor-verbale;

f) - desemnarea ofertei castigatoare.

Comisia de evaluare este legal intrunitd numai in prezenta tuturor membrilor. Comisia de evaluare adopta
decizii in mod autonom, numai pe baza documentatiei de atribuire si in conformitate cu prevederile legale in
vigoare.

Membrii comisiei de evaluare au obligatia de a pastra confidentialitatea datelor, informatiilor si
documentelor cuprinse in ofertele analizate.

6. MODUL DE LUCRU AL COMISIEI DE EVALUARE

Pe parcursul desfasurarii procesului de evaluare, comisia de evaluare are obligatia de a pastra
confidentialitatea asupra continutului ofertelor precum si asupra oricaror alte informatii prezentate de catre ofertanti,
a caror dezvaluire ar putea aduce atingere dreptului acestora de a-gi proteja proprietatea intelectuald sau secretul
comercial.

In cazul unor divergente de pareri intre membrii comisiei de evaluare, atunci presedintele comisiei va
solicita reanalizarea punctelor de divergentd, in scopul finalizarii in timp util a etapei de evaluare a ofertelor si de
stabilire a ofertei castigatoare.

Orice decizie a comisiei de evaluare trebuie sa Intruneasca votul majoritatii membrilor sai.

Pentru desfasurarea procedurii licitatiei este obligatorie participarea a cel putin 2 ofertanti. Plicurile,
inchise si sigilate, se predau comisiei de evaluare la data fixata pentru deschiderea lor, prevazuta in anuntul de
licitatie.

Comisia de evaluare verificd modul de respectare a regulilor de depunere si prezentare al documentelor
solicitate prin documentatia de atribuire. Comisia respinge ofertele care nu respecta cerintele de eligibilitate, nu au
achitat taxa de participare la licitatie, nu au constituitd garantia de participare in forma acceptatd de locator sau



ofertele care au fost depuse dupa termenul limita de depunere sau la o altd adresd. Ofertele depuse la o alta adresa a
autoritatii contractante decét cea stabilitd sau dupa expirarea termenului limitd pentru depunere se returneaza
nedeschise.

Comisia va verifica daca toate persoanele care au depus oferte, au achizitionat documentatia de atribuire,
in caz contrar va respinge ofertele 1n cauza.

Dupa deschiderea plicurilor exterioare in sedinta publica, comisia de evaluare descalifica ofertele care nu
contin totalitatea documentelor si care nu indeplinesc cerintele de eligibilitate si datele prevazute la punctul 2.6.

Sunt considerate oferte valabile si se calificd ofertantii care indeplinesc toate criteriile de valabilitate
prevazute in documentatia de atribuire - Vol. I - Instructiuni pentru ofertanti - Cap. 2 - punctul 2.6 - Cerintele
minime de calificare si documentele care urmeaza sd fie prezentate de ofertanti pentru dovedirea calitatii si
capacitdtii acestora, precum si cerintele de eligibilitate.

Dupa analizarea de catre comisie a continutului plicului exterior, pe baza criteriilor de valabilitate,
secretarul comisiei de evaluare intocmeste un proces-verbal in care se mentioneaza ofertele valabile, precum si
ofertele care nu indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora din urma de la procedura de
licitatie. Procesul-verbal se semneaza de catre toti membrii comisiei de evaluare si de catre ofertanti.

In baza procesului-verbal, comisia de evaluare intocmeste in termen de o zi lucratoare, un raport pe care il
transmite locatorului. Raportul comisiei de evaluare se depune la dosarul inchirierii.

in termen de 3 zile lucritoare de la primirea raportului comisiei de evaluare, locatorul informeaza, in scris,
cu confirmare de primire, ofertantii ale caror oferte au fost excluse, indicand motivele excluderii.

Pe parcursul procedurii de licitatie, comisia de evaluare poate propune locatorului, solicitarea oricaror
clarificari, si dupa caz, completari ale documentelor prezentate de ofertanti pentru demonstrarea conformitatii ofertei
cu cerintele solicitate.

Ofertantii trebuie sa raspunda la solicitarea locatorului in termen de 3 zile lucratoare de la primirea
acesteia.

Pentru continuarea desfasurarii procedurii de licitatie este necesar ca, dupa deschiderea plicurilor
exterioare, cel putin doui oferte si intruneasca conditiile prevéizute la punctul 2.6.

in cazul in care, in urma publicirii anuntului de licitatie nu au fost depuse cel putin doui oferte
pentru licitatie sau dupa deschiderea plicurilor exterioare nu sunt douid oferte valabile, autoritatea
contractanta (locatorul) va anula procedura de licitatie, aceasta urménd a fi reluata.

Daca s-au calificat cel putin doud oferte, comisia de evaluare trece la analizarea ofertei financiare.
Deschiderea plicurilor interioare - oferta financiard, se face numai dupd semnarea procesului-verbal de catre toti
membrii comisiei de evaluare si de citre ofertanti.

Pentru determinarea ofertei castigitoare, comisia de evaluare va stabili punctajul fiecarei oferte, tinand
seama de ponderile criteriilor de atribuire:

a) - cel mai mare nivel al chiriei - 40%;

b) - capacitatea economico-financiara a ofertantilor - 30%;

¢) - protectia mediului inconjurator - 20%;

d) - conditii specifice impuse de natura bunului inchiriat - 10%.

Oferta castigatoare este oferta care intruneste cel mai mare punctaj In urma aplicarii criteriilor de atribuire.
in cazul in care exista punctaje egale intre ofertantii clasati pe primul loc, departajarea acestora se va face in functie
de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire care are ponderea cea mai mare, iar in cazul egalitatii in continuare,
departajarea se va face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire care are ponderea cea mai mare
dupa acesta.

Pe baza evaludrii ofertelor de cétre comisia de evaluare, secretarul comisiei intocmeste procesul-verbal
care trebuie semnat de catre toti membrii comisiei, urmand ca in termen de o zi lucratoare, comisia sa intocmeasca
un raport de evaluare ce va fi transmis locatorului. Raportul comisiei de evaluare se depune la dosarul inchirierii.

in termen de 3 zile lucritoare de la primirea raportului comisiei de evaluare, locatorul informeaza in scris,
cu confirmare de primire, ofertantul declarat castigator cu privire la acceptarea ofertei prezentate si pe ceilalti
ofertanti despre respingerea ofertelor lor sau a céaror ofertd nu a fost declarata castigatoare, indicand si motivele care
au stat la baza deciziei respective.

7. PRECIZARI PRIVIND PROCEDURA DE EVALUARE A OFERTELOR

Comisia de evaluare alege oferta pe care o considerd cea mai bund din punct de vedere al satisfacerii
criteriilor de atribuire.
Criteriile de atribuire ale contractului de inchiriere sunt:
a) - cel mai mare nivel al chiriei - 40%;
b) - capacitatea economico-financiara a ofertantilor - 30%;
¢) - protectia mediului inconjurator - 20%;
d) - conditii specifice impuse de natura bunului inchiriat - 10%.

8. ANULAREA PROCEDURII DE ATRIBUIRE A CONTRACTULUI DE iNCHIRIERE



Locatorul are dreptul de a anula procedura pentru atribuirea contractului de inchiriere daca ia aceasta
decizie, de regula, inainte de data transmiterii comunicarii privind rezultatul aplicérii procedurii de atribuire si
oricum inainte de data Incheierii contractului, numai in urmatoarele cazuri:

a.-nu au fost depuse cel putin 2 oferte valabile;
b.-se constata abateri grave de la prevederile legale care afecteaza procedura de licitatie sau fac imposibila
incheierea contractului.

Procedura de licitatie se considera afectata, in cazul in care sunt indeplinite in mod cumulativ urmatoarele
conditii:

a.-in cadrul documentatiei de atribuire si/sau in modul de aplicare a procedurii de licitatie se constata erori sau
omisiuni care au ca efect incélcarea principiilor care stau la baza atribuirii contractelor de inchiriere;

b.-locatorul se afla in imposibilitatea de a adopta masuri corective, fara ca acestea sa conduca, la randul lor, la
incélcarea principiilor prevazute la punctul.2.1.3.

Locatorul va comunica in scris, tuturor participantilor la procedura de licitatie, in cel mult 3 zile lucratoare
de la data anularii, atit incetarea obligatiilor pe care acestia si le-au creat prin depunerea ofertelor, cat si motivul
concret care a determinat decizia de anulare.

In cazul in care, in cadrul celei de-a doua proceduri de licitatie publica nu se depune nicio oferta valabila,
autoritatea contractantd anuleazd procedura de licitatie. Pentru cea de-a doua licitatie va fi pastratd documentatia de
atribuire aprobatd pentru prima licitatie. Cea de-a doua licitatie se organizeaza in aceleasi conditii ca si precedenta.
In cazul in care ofertantul declarat castigitor refuza incheierea contractului, procedura de licitatie se anuleaza, iar
autoritatea contractantd reia procedura, in conditiile legii, avand dreptul la daune — interese ce vor fi stabilite de
instanta competenta.

9. INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE UTILIZARE AL CAILOR DE ATAC

in termen de 3 zile lucritoare de la primirea comunicirii deciziei referitoare la excluderea ofertei respectiv
in termen de 3 zile lucratoare de la primirea comunicarii deciziei referitoare la atribuirea contractului, ofertantii pot
face contestatii 1n scris Impotriva modului in care au fost respectate dispozitiile legale care reglementeaza procedura
de inchiriere a bunurilor proprietate publica a unitatilor administrativ-teritoriale prin licitatie publica.

Contestatiile se vor depune la sediul UAT - Municipiul Petrosani, cu sediul administrativ in municipiul
Petrosani, str. 1 Decembrie 1918, nr. 93, judetul Hunedoara.

Comisia de solutionare a contestatiilor va fi numita prin dispozitie a primarului si va analiza si solutiona
contestatiile in termen de 5 zile lucratoare de la data Inregistrarii acestora.

Solutionarea litigiilor apdrute in legatura cu atribuirea, incheierea, executarea, modificarea si incetarea
contractului de inchiriere, precum si a celor privind acordarea de despagubiri se realizeaza pe cale amiabila sau
potrivit prevederilor Legii contenciosului administrativ nr.554/2004, cu modificarile ulterioare.

Actiunea 1n justitie se introduce la sectia de contencios administrativ a tribunalului in a carui jurisdictie se
afla sediul locatorului.

Impotriva hotarérii tribunalului se poate declara recurs la sectia de contencios administrativ a curtii de apel,
conform prevederilor legale.

10. PRECIZARI PRIVIND MODUL DE COMPLETARE SI SEMNARE AL CONTRACTULUI

Locatorul are obligatia de a incheia contractul de inchiriere cu ofertantul a carui oferta a fost stabilita ca
fiind castigatoare de catre comisia de evaluare.

Ofertantul a carui ofertd a fost stabilita ca fiind castigatoare, are obligatia sa achite 1nainte de semnarea
contractului de inchiriere contravaloarea Intocmirii raportului de evaluare nr. 183/29.09.2023, inregistrat la Primaria
municipiului Petrosani cu nr. 18536/02.10.2023, raport de evaluare intocmit de un evaluator autorizat, in cuantum de
350 lei. Aceasta suma se va achita la casieria din cadrul Primédriei municipiului Petrosani, parter sau prin ordin de
platd in contul RO43TREZ24A510103203030X, C.F. 4468943.

Locatorul poate sda incheie contractul de inchiriere numai dupd implinirea unui termen de 20 zile
calendaristice de la data realizarii comunicarii cétre ofertanti despre deciziile referitoare la atribuirea contractului de
inchiriere.

Setul de documente de oferta cuprinde urmatoarele documente:

VOLUM 1

INSTRUCTIUNI PENTRU OFERTANTI
VOLUM 2

CAIET DE SARCINI

VOLUM 3

MODEL DE CONTRACT



11. COSTUL DOCUMENTATIEI DE ATRIBUIRE

Documentatia de atribuire se procurd de la Serviciul Urbanism si Amenajarea Teritoriului, camera 38,
contra sumei de 30 lei (aceasta se va achita la casieria Primariei municipiului Petrosani, parter).

APROBAT,
PRIMAR
Florin Tiberiu Iacob-Ridzi

AVIZAT,
DIRECTIA ECONOMICA, VIZAT JURIDIC,
Liliana Cosoveanu Delia Velici
ARHITECT SEF, Inspector S.U.A.T.,
Iris-Valentina Presecan Mihaela Filipoiu



ROMANIA
JUDETUL HUNEDOARA
MUNICIPIUL PETROSANI
Serviciul Urbanism si Amenajarea Teritoriului

VOLUMUL 2

CAIET DE SARCINI
Privind inchirierea unui imobil - spatiu administrativ, in suprafati utila de 27,73 mp, suprafatd construiti
desfasurata de 38,82 mp, situat in municipiul Petrosani, str. 1 Decembrie 1918, nr. 90, etajul 2, camera 24, in
vederea functionirii unui birou/punct de lucru, aflat in Inventarul domeniului public al municipiului
Petrosani la numéarul 578, inscris in C.F. nr. 64342-C1-U3 Petrosani, nr. cadastral 64342-C1-U3.



1. Informatii generale privind obiectul inchirierii

1.1. Obiectul inchirierii
Obiectul inchirierii il constituie un imobil - spatiu administrativ, in suprafatd utild de 27,73 mp, suprafata
construitd desfasurata de 38,82 mp, situat in municipiul Petrosani, str. 1 Decembrie 1918, nr. 90, etajul 2, camera 24.
Imobilul se afld in Inventarul domeniului public al municipiului Petrosani la numarul 578 si este notat in C.F.
nr. 64342-C1-U3 Petrosani, nr. cadastral 64342-C1-U3, conform art. din Hotararea Consiliului Local nr.

Valoarea de inventar este de 81.305,19 lei conform inventarierii domeniului public al municipiului Petrosani.

Imobilul evaluat este amplasat in zona centrald a municipiului Petrosani, pe strada 1 Decembrie 1918 si este
incadratd in zona A a localitatii. Destinatia initiala si cea curentd a proprietatii imobiliare evaluate este de cladire
administrativa (spatiu administrativ).

In zona strizii mentionate, utilititile tehnico-edilitare sunt reprezentate de retelele de energie electrici, apa
potabild si canalizare, gaze naturale si telecomunicatii. Reteaua de alimentare cu energie termica este inexistenta.

Zona de amplasare a proprietatii imobiliare evaluate care face obiectul Inchirierii are caracter mixt: rezidential,
comercial si administrativ. Accesul in zona de amplasare se face rutier. Strazi de acces 1n zona sunt str. Avram lancu,
str. Nicolae Balcescu si str. 1 Decembrie 1918.

Informatii referitoare la constructia de baza

Tipul constructiei este cladire administrativa, cu regimul de inaltime S+P+2E. Constructia a fost pusd in
functiune in perioada anilor 1950.

D.p.d.v. constructiv prezintd urmatoarele caracteristici: fundatie continud, din beton armat, structurd de
rezistentd realizatd din stalpi si grinzi din beton armat, inchideri perimetrale i compartimentari realizate din zidarie
din caramida, plansee realizate din beton armat, acoperis tip sarpantd din lemn, cu invelitoare din tigla ceramica.

Vecinatdtile constructiei sunt bine intretinute. Ca si aspect exterior cladirea este bine intretinutd (finisaje
exterioare cu degradari minore).

Concluzii referitoare la constructia de baza: cladire administrativa pusa in functiune in perioada anilor 1950,
bine intretinutd, cu degradari minore ale elementelor constructive.

Informatii referitoare la spatiul evaluat

Spatiul care face obiectul Inchirierii are o suprafatd utila de 27,73 mp si o suprafatd construitd desfasurata de
38,82 mp (obtinutd prin multiplicarea suprafetei utile cu coeficientul de transformare 1,4).

Ca si caracteristici functionale, spatiul este un birou, avand o indltime libera de 3,45 m. Tamplaria exterioara
este realizatd din profil PVC + geam termoizolant. Pardoseala este realizata din parchet laminat. Usa de acces este
metalicd. Tencuielile interioare sunt realizate cu mortar de ciment, driscuite (cu degradari la tavan) iar zugravelile
interioare sunt realizate cu vopsea lavabilad (cu degradari la tavan, datorate infiltratiilor de ape pluviale).

Spatiul este echipat cu instalatii electrice (curenti slabi 220V, iluminat fluorescent). Instalatie de alimentare cu
apa potabila si canalizare exista (racordare la reteaua publicd) (constructia de baza). Instalatie de incélzire centrala
existd (nu este functionald). Instalatii de alimentare cu gaze naturale, telecomunicatii, alarma si supraveghere video
nu exista.

Concluzii referitoare la spatiul evaluat: stare tehnica relativ bund, finisaje superioare, utilitati tehnico-edilitare
incomplete.

1.2. Destinatia bunurilor ce fac obiectul inchirierii
Initierea inchirierii a fost facutd in scopul inchirierii imobilului - spatiu administrativ, in suprafatd utild de
27,73 mp, suprafatd construita desfasurata de 38,82 mp, situat in municipiul Petrosani, str. 1 Decembrie 1918, nr. 90,
etajul 2, camera 24, in vederea functionarii unui birou/punct de lucru.

1.3. Obiectivele de ordin economic, financiar, social, urmaérite de citre locator privind exploatarea
eficace a bunurilor ce fac obiectul inchirierii
Motivele de ordin economic, financiar, social care justifica acordarea inchirierii acestui spatiu sunt:
-sporirea veniturilor catre bugetul local al municipiului Petrosani, prin incasarea chiriei §i Incasarea de taxe si
impozite.

2. Conditii generale ale inchirierii

2.1. Regimul bunurilor utilizate de locatar in derularea inchirierii
Imobilul se afld in Inventarul domeniului public al municipiului Petrosani la numarul 578 si este notat in C.F.
nr. 64342-C1-U3 Petrosani, nr. cadastral 64342-C1-U3, conform art. din Hotéararea Consiliului Local nr.

2.2. Obligatiile privind protectia mediului, stabilite conform legislatiei in vigoare, vor fi puse in aplicare
de catre Biroul Mediu, dupd caz. Locatarul va lua toate masurile necesare pentru respectarea tuturor prevederilor
legale privind protectia mediului pe intreaga duratd a contractului de inchiriere si pentru a obtine toate aprobarile si
avizele/acordurile/autorizatiile necesare, cerute de legislatia de mediu pentru utilizarea bunului inchiriat, efectuarii
investitiilor asumate, precum si altor activitati strict aferente folosintei bunului inchiriat.
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2.3. Conform modelului de contract de inchiriere ce face parte din documentatia de atribuire, locatarul este
obligat sa asigure exploatarea eficace 1n regim de continuitate si de permanentd a bunului proprietate publica ce face
obiectul Inchirierii. Locatarul este obligat sa exploateze in mod direct bunul ce face obiectul inchirierii.

2.4. i este interzis locatarului s3 subinchirieze, si cedeze sau si cesioneze contractul in totalitate sau in
parte a bunului inchiriat altor persoane.

2.5. Durata inchirierii va fi de 5 ani, incepand cu data semnarii contractului de inchiriere, cu posibilitatea
prelungirii acesteia prin acordul partilor.

2.6. Cuantumul chiriei de la care va porni licitatia este de 399,0 lei/luni, in conformitate cu art. _ din
H.C.L. nr. si al raportului de evaluare nr. 183/29.09.2023, inregistrat la Primaria municipiului Petrosani
cunr. 18536/02.10.2023, intocmit de un evaluator autorizat.

Criteriile de atribuire si algoritmul de calcul al acestora

1. - Nivelul ofertat al chiriei 40
2. - Capacitatea economico-financiara a ofertantului 30
3. - Protectia mediului inconjuritor 20

4. - Conditii specifice impuse de natura bunului inchiriat__ 10
Numérul maxim de puncte care poate fi acordat este 100.
In procesul de evaluare, punctajul se va acorda conform algoritmului de mai jos:

- P* - Nivelul ofertat al chiriei

Reprezintd nivelul ofertat al chiriei, exprimat in lei/lund. Oferta care propune cel mai mare nivel al chiriei
(Chiria™> / luna) primeste punctajul maxim de 40 de puncte. Fiecare dintre celelalte oferte de chirie (Chiria!,
Chiria?, s.a.m.d.), va primi un punctaj calculat astfel:
(Chiria' / Chiriam /luna) x 40
- P2 - Capacitatea economico-financiara a ofertantului

Punctajul pentru criteriul “Capacitatea economico-financiara a ofertantului” va fi acordat astfel:
a) - pentru cifra de afaceri - 10 puncte;
b) - pentru bilantul contabil la data de 31.12.2022, cu numar de inregistrare de la Directia Generald a Finantelor
Publice din care sa rezulte o activitate profitabila - 10 puncte;
¢) - pentru nivelul profitului - 10 puncte.
- P? - Protectia mediului inconjuritor

Punctajul pentru criteriul “Protectia mediului inconjurator” va fi acordat pentru prezentarea declaratiei pe
propria raspundere privind respectarea obligatiilor din domeniul mediului - formulat D anexa la documentatie,
pentru care primeste 20 de puncte.
- P* - Conditii specifice impuse de natura bunului inchiriat

Punctajul pentru criteriul “Conditii specifice impuse de natura bunului inchiriat” va fi acordat pentru
prezentarea declaratiei pe propria raspundere privind obligativitatea respectarii destinatiei imobilului inchiriat
respectiv birou pentru care primeste 10 puncte.
Punctajul acumulat de fiecare oferta se va calcula dupa urmatoarea formula:

Pptotal= P14+p2+-p3+ P4

Se va clasa pe primul loc si va fi declaratd castigatoare, oferta care acumuleaza cel mai mare numar de
puncte dupad aplicarea formulei de calcul mai sus mentionate.

In cazul in care existd punctaje egale intre ofertantii clasati pe primul loc, departajarea acestora se va face in
functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire care are ponderea cea mai mare iar in cazul egalitétii in
continuare, departajarea se va face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire care are ponderea cea
mai mare dupé acesta.

2.7. Natura si cuantumul garantiilor solicitate de locator
Garantia de participare la procedura de licitatie este de 399.0 lei si poate fi achitata la casieria din cadrul

Primariei municipiului Petrosani, parter sau poate fi constituitd prin ordin de platd in contul locatorului,
ROSITREZ3685006XXX000034, deschis la Trezoreria Petrosani, titular cont Municipiul Petrosani, cod fiscal
4468943, recomandat a se vira cu cel putin doua zile lucratoare inainte de data licitatiei.

in termen de 10 zile de la data incheierii contractului de inchiriere, locatarul este obligat s constituie o
garantie de bund executie, reprezentand contravaloarea a doud chirii din suma datoratd locatorului pentru primul an
de activitate. Din aceasta garantie se vor retine eventualele restante la plata chiriei si penalitatile aferente. Locatarul
este obligat sa reintregeasca garantia.

2.8. Conditiile speciale impuse de natura bunurilor ce fac obiectul inchirierii
Locatarul este obligat sd respecte conditiile impuse de natura bunurilor proprietate publicd (conditii de
siguranta 1n exploatare, protectia mediului, protectia muncii, conditii privind folosirea si conservarea patrimoniului,
dupa caz, etc.) cat si destinatia.
Conditiile referitoare la impartirea responsabilitatilor de mediu intre locator si locatar sunt:
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- responsabilitatile de mediu revin in exclusivitate locatarului, incepand de la preluarea bunului, pana la incetarca

contractului de inchiriere;

- locatarul are obligatia de a obtine, pe cheltuiala sa, toate acordurile si avizele impuse de legislatia de mediu.
Locatarul este obligat sa respecte dispozitiile O.U.G. nr.195/2005 privind protectia mediului, cu modificarile

si completarile ulterioare.

2.9. Termenele previzibile pentru realizarea procedurii de inchiriere sunt:
-incheierea contractului de inchiriere este de 20 de zile de la data la care locatorul a informat ofertantul despre
acceptarea ofertei sale.

3. Conditiile de valabilitate pe care trebuie si le indeplineasca ofertele sunt mentionate in documentatia
de atribuire la Capitolul 1.

4. Clauzele referitoare la incetarea contractului de inchiriere sunt precizate in modelul de contract de
inchiriere, ce face parte din documentatia de atribuire.

ORGANIZATOR,

MUNICIPIUL PETROSANI,
SERVICIUL URBANISM SI AMENAJAREA TERITORIULUI
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JUDETUL HUNEDOARA
MUNICIPIUL PETROSANI
Serviciul Urbanism si Amenajarea Teritoriului

CAPITOLUL 111
Model de contract
CONTRACT DE iINCHIRIERE
I. Partile contractante

intre Municipiul Petrosani - reprezentat prin Primar, Florin Tiberiu Iacob-Ridzi, cu sediul administrativ pe str.
1 Decembrie 1918, nr.93, judetul Hunedoara, in calitate de locator, pe de o parte, si persoand juridica (actul
constitutiv al agentului economic) , cu sediul principal in --------------- , reprezentat prin
, avand functia de --------------——- , In calitate de locatar, pe de altd parte, in temeiul
Ordonantei de Urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, republicatd si a Hotararii Consiliului
Local al municipiului Petrosani nr. privind aprobarea inchirierii prin licitatie publicd a unui imobil - spatiu
administrativ, in suprafata utilda de 27,73 mp, suprafatd construitd desfasurata de 38,82 mp, situat in municipiul
Petrosani, str. 1 Decembrie 1918, nr. 90, etajul 2, camera 24, in vederea functionarii unui birou/punct de lucru, s-a
incheiat prezentul contract de inchiriere.

I1. Obiectul contractului de inchiriere

Art.1. — (1) Obiectul contractului de inchiriere este exploatarea unui imobil - spatiu administrativ, in suprafata
utild de 27,73 mp, suprafati construiti desfisurati de 38,82 mp, situat in municipiul Petrosani, str. 1
Decembrie 1918, nr. 90, etajul 2, camera 24, in vederea functionarii unui birou/punct de lucru, in conformitate
cu obiectivele locatorului.

(2) Obiectivele locatorului sunt de ordin financiar, economic si social.

(3) Imobilul apartine domeniului public al municipiului Petrosani, aflat in Inventarul domeniului public la numarul
578 si este inscris in C.F. 64342-C1-U3 Petrosani, nr. cadastral 64342-C1-U3, conform art.  din Hotérarea
Consiliului Local nr. . Imobilul - spatiu administrativ va fi predat pe bazd de proces-verbal de
predare-primire, incheiat intre locatar §i reprezentantii D.A.D.P.P. din cadrul Primariei municipiului Petrosani, in
termen de maximum 30 de zile de la data constituirii garantiei. Procesul-verbal de predare-primire va constitui
anexa la prezentul contract, devenind parte integranta din acesta.

III. Termenul
Art.2. — Durata Inchirierii este de 5 ani, incepand cu data semnérii contractului de inchiriere respectiv pana la data

de , conform H.C.L. nr. ,art. __, cu posibilitatea prelungirii acestuia prin acordul partilor.
IV. Chiria
Art.3. — (1) Chiria este de lei/luna, asa cum rezulta din raportul de evaluare al ofertei nr. si din

oferta prezentatd in urma licitatiei publice din data de
(2) — Valoarea chiriei se va indexa anual cu rata inflatiei.

V. Plata chiriei
Art.4. — (1) Serviciul constatare si impunere persoane fizice si juridice va emite factura reprezentand chiria
trimestrial, pana la sfarsitul primei luni a fiecarui trimestru.
(2) Locatarul va achita chiria in rate trimestriale, pAna in ultima zi a ultimei luni a fiecarui trimestru.
(3) Chiria se va achita prin ordin de plata in contul locatorului, MUNICIPIUL PETROSANI,
ROG68TREZ36821A300530XXXX, COD FISCAL 4468943, sau la casieria Serviciului constatare si impunere
persoane fizice si juridice.
(4) Neplata in termen a ratelor trimestriale atrage penalitati de intarziere in cuantum de 0,25% pe zi, incepand cu
prima zi dupa expirarea termenului de plata.

VLI. Drepturile si obligatiile partilor
Drepturile si obligatiile locatarului

Art.5. — (1) Locatarul are dreptul de a exploata in mod direct, pe riscul si pe raspunderea sa, bunul proprietate
publica ce face obiectul contractului de inchiriere.
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(2) Locatarul are obligatia ca in termen de 10 de zile de la data semnarii contractului de inchiriere, s depuna o
garantie de bund executie la nivelul contravalorii a doud chirii pentru primul an de exploatare, potrivit art.334,
alin.(5) din O.U.G. nr.57/2019. Din aceasta garantie se vor retine eventualele restante la plata chiriei si penalitatile
aferente. Titularul dreptului de inchiriere este obligat sa reintregeasca garantia.

(3) Locatarul are obligatia sa nu aduca atingere dreptului de proprietate publicad prin faptele si actele juridice
savarsite.

(4) Locatarul are obligatia sa plateasca chiria, in cuantumul si la termenele stabilite prin contract.

(5) Locatarul are obligatia sa execute la timp si in conditii optime lucrdrile de intretinere curente si reparatii
normale ce 1i incumb4, 1n vederea mentinerii bunului inchiriat in starea in care l-a primit in momentul incheierii
contractului.

(6) Locatarul are obligatia sa restituie bunul, pe baza de proces-verbal, la incetarea, din orice cauza, a contractului
de inchiriere, in starea tehnica si functionald avuta la data preluarii, mai putin uzura aferenta exploatarii normale.

(7) Locatarul are obligatia sa nu exploateze bunul inchiriat in vederea culegerii de fructe naturale, civile, industriale
sau producte.

(8) Locatarul nu poate subinchiria, ceda sau cesiona contractul in totalitate sau in parte a bunului inchiriat altor
persoane.

(9) Locatarul este obligat sa respecte conditiile impuse de natura bunurilor proprietate publica (conditii de siguranta
in exploatare, protectia mediului, protectia muncii, conditii privind folosirea si conservarea patrimoniului, dupa caz,
etc.) cat si destinatia.

(10) La incetarea contractului prin ajungerea la termen, locatarul este obligat sd restituie locatorului, pe baza de
proces-verbal, in deplind proprietate, liber de orice sarcind, bunul inchiriat - spatiul administrativ, in suprafata
utila de 27,73 mp, situat in municipiul Petrosani, str. 1 Decembrie 1918, nr. 90, etajul 2, camera 24, cu toate
investitiile ce se vor realiza.

(11) Locatarul este obligat sa plateascd o cotd de 5% din chiria ramasa de achitat pana la finalul contractului de
inchiriere, daca acesta solicita rezilierea contractului inainte de termen.

(12) Locatarul este obligat ca in termen de 30 zile de la data semnarii contractului de inchiriere sa se prezinte la
furnizorii de utilitati (apa, gunoi, energie electricd) in vederea intocmirii contractelor de furnizare a acestor utilitati,
plata acestora fiind suportata de citre locatar.

(13) Locatarul este obligat si depuna o copie a contractului de inchiriere la Serviciul Constatare si Impunere
Persoane Fizice si Juridice al municipiului Petrosani, in termen de 30 de zile de la data semnaérii acestuia, impreuna
cu anexa privind valoarea de inventar a mijlocului fix.

(14) Locatarul are obligatia de a plati despagubiri locatorului in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale.
Drepturile si obligatiile locatorului

Art.6. — (1) Locatorul are dreptul sa incaseze chiria, in conformitate cu dispozitiile contractului de inchiriere.

(2) Locatorul are dreptul s beneficieze de garantia constituita de titularul dreptului de inchiriere.

(3) Locatorul are dreptul sa controleze executarea obligatiilor titularului dreptului de inchiriere si respectarea
conditiilor inchirierii, avind dreptul sa constate, ori de céte ori este nevoie, fara a stanjeni folosinta bunului de catre
titularul dreptului de inchiriere, starea integritatii bunului si destinatia in care este folosit.

(4) Locatorul este obligat sa predea bunul pe baza de proces-verbal de predare-primire, in termen de maximum 30
de zile de la data constituirii garantiei.

(5) Locatorul este obligat sa asigure folosinta netulburata a bunului pe tot timpul inchirierii.

VIIL incetarea contractului de inchiriere

Art.8. — (1) Prezentul contract de inchiriere, inceteaza in urmatoarele situatii:

a)-la expirarea duratei stabilite in contractul de inchiriere, in masura in care partile nu convin, in scris, prelungirea

acestuia in conditiile prevazute de lege;

b)- in cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea unilaterald de catre locator;
¢)- In cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de catre locatar, prin reziliere de catre locator, cu plata unei
despdgubiri in cuantum de 5% din chiria rdmasd de achitat pana la finalul contractului de inchiriere, in sarcina
locatarului;
d)- la disparitia, dintr-o cauza de fortd majora, a bunului Inchiriat sau in cazul imposibilitatii obiective a locatarului de
a-1 exploata, prin renuntare, fara plata unei despagubiri;
e)- prin acordul pértilor.

(2) La incetarea, din orice cauzi, a contractului de inchiriere, bunurile ce au fost utilizate de locatar in derularea
inchirierii, vor fi repartizate dupa cum urmeaza:
a) bunuri de retur — spatiul administrativ, in suprafatd utila de 27,73 mp, situat in municipiul Petrosani, str. 1
Decembrie 1918, nr. 90, etajul 2, camera 24;

b) bunuri proprii — aparatura si bunurile aduse pentru buna functionare si desfagurare a activitatii.

IX. Clauze contractuale referitoare la impéartirea responsabilititilor de mediu intre locator si locatar
Art.9. (1) Responsabilitatile de mediu revin in exclusivitate locatarului, incepand de la preluarea bunului, pana la
incetarea contractului de inchiriere.

(2) Locatarul are obligatia de a obtine, pe cheltuiala sa, toate acordurile si avizele impuse de legislatia de
mediu.
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Locatarul este obligat sa respecte dispozitiile O.U.G. nr.195/2005 privind protectia mediului, cu modificarile
si completarile ulterioare.

X. Raspunderea contractuala
Art.10. Nerespectarea de catre partile contractante a obligatiilor cuprinse in prezentul contract de inchiriere, atrage
raspunderea contractuala a partii in culpa.

XI. Litigii
Art.11. Solutionarea litigiilor de orice fel ce decurg din executarea prezentului contract de inchiriere se rezolva pe
cale amiabila. In caz contrar, acestea se rezolvd de catre instantele competente conform prevederilor Legii
contenciosului administrativ nr. 554/2004, cu modificarile si completarile ulterioare.

XII. Definitii
Art.12. — (1) Prin forta majord, in sensul prezentului contract de Inchiriere, se intelege o imprejurare externa cu
caracter exceptional, fara relatie cu lucrul care a provocat dauna sau cu insusirile sale naturale, absolut invincibila si
absolut imprevizibila.
(2) Prin caz fortuit, se intelege acele imprejurari care au intervenit si au condus la producerea prejudiciului si care nu
implicd vinovatia paznicului juridic, dar care nu Intrunesc caracteristicile fortei majore.
Prezentul contract a fost incheiat in -------- exemplare.

LOCATOR, LOCATAR,

FORMULAR DE OFERTA

ROMANIA AVIZAT,
JUDETUL HUNEDOARA PRIMAR
MUNICIPIUL PETROSANI Florin Tiberiu Iacob-Ridzi

Serviciul Urbanism si Amenajarea Teritoriului

OFERTA DE LICITATIE
Privind inchirierea unui imobil - spatiu administrativ, in suprafata utila de 27,73 mp, suprafatd construita
desfasurata de 38,82 mp, situat in municipiul Petrosani, str. 1 Decembrie 1918, nr. 90, etajul 2, camera 24, in
vederea functionarii unui birou/punct de lucru, aflat in Inventarul domeniului public al municipiului Petrosani la
numarul 578, inscris in C.F. nr. 64342-C1-U3 Petrosani, nr. cadastral 64342-C1-U3

Ofer sa platesc chiria de lei/luna (in cifre
si litere). Cuantumul chiriei de la care se va porni licitatia este de 399,0 lei/luna si a fost stabilitd de catre
evaluatorul autorizat prin raportul de evaluare nr. 183/29.09.2023, inregistrat la Primaria municipiului Petrosani cu
nr. 18536/02.10.2023, fiind aprobata de catre Consiliul Local al municipiului Petrosani, prin H.C.L. nr.

OFERTANT: Denumirea persoanei juridice, reprezentata prin

ADRESA OFERTANTULUI

iMPUTERNICIT AL OFERTANTULUI

SEMNATURA SI STAMPILA OFERTANTULUI

Mentionam faptul ca, in cazul in care oferta noastra va fi declaratd castigidtoare ne obligdm sa acceptim,
neconditionat si In intregime, toate conditiile mentionate de catre organizatorul procedurii in documentatia de atribuire si
caietul de sarcini.

Oferta este valabila pana la finalizarea procedurii de inchiriere a spatiului administrativ, In conditiile in care,
Consiliul Local al Municipiului Petrosani prin Primaria Municipiului Petrosani nu decide altfel.
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Formular A

OFERTANT

(denumirea/numele)

DECLARATIE PRIVIND ELIGIBILITATEA

Subsemnatul, reprezentant Imputernicit al

il

(denumirea/numele §i sediul/adresa operatorului economic)
declar pe propria raspundere, sub sanctiunea excluderii din procedura si a sanctiunilor aplicate faptei de fals in acte
publice, ca In ultimii 5 ani nu am fost condamnat prin hotarare definitivd a unei instante judecatoresti pentru
participarea la activitati ale unei organizatii criminale, pentru coruptie, frauda si/sau spélare de bani.

De asemenea, declar ca la prezenta procedurd depun o singura oferta.

Subsemnatul, declar cd informatiile furnizate sunt complete si corecte in fiecare detaliu si inteleg ca
autoritatea contractantd - locatorul are dreptul de a solicita, in scopul verificarii si confirmarii declaratiilor orice
documente doveditoare de care dispunem.

Prezenta declaratie este valabila pana la data

(se precizeaza data expirdrii perioadei de valabilitate a ofertei)

Data completarii

Ofertant,

(semndtura autorizatd)
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Formular B

OFERTANT
(denumirea/numele)
DECLARATIE
privind inexistenta starii de faliment

SUbSEMNATUL(A) ... v vttt (numele ofertantului-persoana juridica),
in calitate de ofertant la procedura de..........c..ooovviiiiiiiiiiiiiiiias (se mentioneazd procedura), pentru
atribuirea contractului de inchiriere
.

.................................................................................................................................................................. (adresa

bunulul ce va fi inchiriat si dupd caz investitiile ce se vor realiza), la data de........................(zi/lund/an),

organizatd de Municipiul Petrosani - Serviciul Urbanism i Amenajarea Teritoriului, declar pe proprie raspundere
ca:

a) nu sunt In stare de faliment ori lichidare, afacerile mele nu sunt conduse de un administrator judiciar sau
activitatile mele comerciale nu sunt suspendate si nu fac obiectul unui aranjament cu creditorii; de
asemenea, nu sunt intr-o situatie similara cu cele anterioare, reglementata prin lege;

b) nu fac obiectul unei proceduri legale pentru declararea mea in una
dintre situatiile prevazute la lit. a).

Inteleg ca, in cazul in care aceastd declaratie nu este conformi cu realitatea sunt pasibil de incalcarea
prevederilor legislatiei penale privind falsul in declaratii.

Data completarii Ofertant,

(semndtura autorizatd)
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Formular C

OFERTANT

(denumirea/numele)

Declaratie
privind calitatea de participant la procedura

Subsemnatul, reprezentant imputernicit
Al (denumirea ofertantului), declar pe propria
raspundere, sub sanctiunile aplicate faptei de fals In acte publice, cd la procedura pentru atribuirea contractului de
TNCRITIETC. .. vttt ittt seesseesesse e eneenn(S€ MMIENtIONEAZA  procedura),
avand ca
obiect
(adresa bunului ce va fi inchiriat si dupa caz investitiile ce se vor realiza), la data de......................... (zi/lunéd/an),
organizatd de Municipiul Petrogani - Serviciul Urbanism si Amenajarea Teritoriului, particip si depun oferta in nume
PLOPIIUL ¢ttt ettt e ettt et ettt et e e eeeeeee e neno(d@NUMITEA pETSOanei juridice).

Subsemnatul, declar ca voi informa imediat autoritatea contractantd - locatorul daca vor interveni
modificari In prezenta declaratie pe parcursul derularii procedurii de atribuire a contractului de inchiriere sau in
cazul 1n care vom fi desemnati castigatori, pe parcursul derularii contractului de inchiriere.

De asemenea, declar cd informatiile furnizate sunt complete si corecte in fiecare detaliu si inteleg ca
autoritatea contractantd - locatorul, are dreptul de a solicita, In scopul verificarii si confirmarii declaratiilor,
situatiilor si documentelor care insotesc oferta, orice informatii suplimentare in scopul verificarii datelor din
prezenta declaratie.

Subsemnatul, autorizez prin prezenta, orice institutie, socictate comerciald, bancd, alte persoane juridice
sa furnizeze informatii reprezentantiilor autorizati ai Municipiului Petrosani — Serviciul Urbanism si Amenajarea
Teritoriului cu privire la orice aspect tehnic si financiar in legatura cu activitatea noastra.

Data completarii Ofertant,

(semndtura autorizatd)
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Formular D

OFERTANT

(denumirea/numele)

DECLARATIE
pe propria raspundere privind respectarea obligatiilor
din domeniul mediului

SubsemMNAtul(@). ... .ovieii i e (numele ofertantului), in calitate de
ofertant la procedura de............ccooiiiiiiiiiiiiiii (se mentioneazd procedura) pentru atribuirea
contractului de inchiriere
PN
e e e e eeeeteeeeteesseseseestesesseessssesssessesesteessseesstessstesseessseessteesssesseessstenseeetstenstensttetteateeeateeaasaeaeeetseenseeenseeteeesaeenreens (adresa
bunului ce va fi inchiriat), ladatade ......................... (zi/lund/an), organizata de Municipiul Petrosani - Serviciul

Urbanism si Amenajarea Teritoriului, declar pe propria raspundere, cd pe parcursul deruldrii contractului de
inchiriere, sa respect obligatiile aplicabile In domeniul mediului, stabilite prin legislatia adoptata la nivelul Uniunii
Europene, prin legislatia nationala, prin tratatele, conventiile si acordurile internationale in acest domeniu.

Inteleg ci, in cazul in care aceastd declaratie nu este conformi cu realitatea, sunt pasibil de incilcarea
prevederilor legislatiei penale privind falsul in declaratii.

Prezenta declaratie este valabila pana la data
. (se precizeaza data expirarii

perioadei de valabilitate a ofertei)

Data completarii Ofertant,

(semndtura autorizata)
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OFERTANT

((Denumirea ofertantului

FISA OFERTANTULUI
(pentru persoane juridice)

1) Ofertant

Formular E

2) Sediul societatii sau adresa

3) Telefon / fax
4) Adresa e-mail

5) Reprezentant legal

6) Functia
7) Cod fiscal

8) Nr. inregistrare la Registrul Comertului

9) Obiect de activitate

10) Nr. cont

11) Banca

12) Capitalul social (lei)

13) Cifra de afaceri (lei)

Petrosani, 06.11.2023

PRESEDINTE DE SEDINTA
VLAD ALEXANDRU LAUTARU
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